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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

В целях обеспечения устойчивого развития территории городского 
округа город Липецк (далее также – город, городской округ, город Липецк) в 
2025 году выполняются работы по подготовке документации по планировке 
территории (проект планировки территории, проект межевания территории в 
составе проекта планировки территории), ограниченной улицами Катукова, 
А.Г. Стаханова, Героя России Эдуарда Белана, им. Генерала Меркулова в 
городе Липецке (далее также – документация по планировке территории, 
градостроительная документация).  

Документация по планировке территории подготавливается обществом 
с ограниченной ответственностью «Терпланпроект» (г. Омск) в соответствии 
с муниципальным контрактом № 4 от 29.04.2025 и техническим заданием, 
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 
Российской Федерации, иными федеральными законами, нормативными 
правовыми актами Липецкой области, для выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ территорий общего 
пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, определения характеристик и очередности планируемого 
развития территории. 

Состав и содержание документации по планировке территории 
устанавливаются Градостроительным кодексом РФ, законами и иными 
нормативными правовыми актами. 

Основанием для выполнения работ являются приказ управления 
строительства и архитектуры Липецкой области от 07.10.2024 № 407 «О 
принятии решения о подготовке документации по планировке территории «О 
принятии решения о подготовке документации по планировке территории 
(проект планировки территории, проект межевания территории в составе 
проекта планировки территории), ограниченной улицами Катукова, А.Г. 
Стаханова, Героя России Эдуарда Белана, им. Генерала Меркулова в городе 
Липецке». 

Целью выполнения работ по разработке градостроительной 
документации является: 

1) Обеспечение устойчивого развития территории, с учетом 
планируемого к размещению в границах земельного участка с кадастровым 
номером 48:20:0043601:250 части линейного объекта «Реконструкция и 
строительство трамвайных путей на территории города Липецка». 

2) Установление параметров планируемого развития элементов 
планировочной структуры. 

3) Установление границ зон планируемого размещения объектов.  
4) Определение местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков. 
Подготовка документации по планировке территорий осуществлялась с 

учетом требований законодательной и нормативно-правовой базы:  

garantf1://12038258.0/
garantf1://12024624.0/
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− «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 
29.12.2004 № 190-ФЗ; 

− Федеральный закон от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении                    
в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

− «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001                    
№ 136-ФЗ; 

− Федеральный закон от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в 
действие Земельного кодекса Российской Федерации»; 

− «Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006                                
№ 74-ФЗ; 

− Федеральный закон от 03.06.2006 № 73-ФЗ «О введении в действие 
Водного кодекса Российской Федерации»; 

− Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране 
окружающей среды»; 

− Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

− Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

− Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 
природных территориях»; 

− Федеральный закон от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении»; 
− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. 
постановлением Главного государственного санитарного врача Российской 
Федерации от 25.09.2007 № 74); 

− Приказ Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии от 10.11.20200 № П/0412 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 

− СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (утв. Постановлением 
Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 
14.03.2002 № 10);  

− ГОСТ Р 70846.8-2023 «Национальная система пространственных 
данных. Пространственные данные градостроительной деятельности. Общие 
положения»; 

− ГОСТ Р 70846.9-2023 «Национальная система пространственных 
данных. Пространственные данные градостроительной деятельности. 
Термины и определения»; 

− ГОСТ Р 70846.10-2023 «Национальная система пространственных 
данных. Пространственные данные градостроительной деятельности. Общие 
требования к использованию единой электронной картографической основы в 
градостроительной деятельности»; 

− СП. 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 
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редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 
№ 1034/пр); 

− РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и 
установления красных линий в городах и других поселениях Российской 
Федерации; 

− Местные нормативы градостроительного проектирования города 
Липецка, утвержденные приказом министерства строительства и архитектуры 
Липецкой области от 12.05.2025 №187; 

− Генеральный план городского округа город Липецк на период до 
2042 года, утвержденный постановлением Правительства Липецкой области 
от 30.12.2022 № 370; 

− Правила землепользования и застройки городского округа город 
Липецк Липецкой области, утвержденные постановлением Правительства 
Липецкой области от 13.06.2024 № 336; 

− Областные нормативы градостроительного проектирования в 
Липецкой области, утвержденные Приказом управления строительства и 
архитектуры Липецкой области от 20.09.2016 №173 (ред. 25.07.2025); 

− Документация по планировке территории (проект планировки и 
проект межевания) квартала, ограниченного улицами им. Генерала 
Меркулова, Героя России Эдуарда Белана, Бунина, переулком Учебный в 
городе Липецке от 18.12.2023 № 385; 

− Документация по планировке территории (проект планировки и 
проект межевания) линейного объекта: «Реконструкция и строительство 
трамвайных путей на территории города Липецка» от 22.08.2024 № 340; 

− Закон Липецкой области от 22.12.2020 № 485-ОЗ «О нормативных 
правовых актах Липецкой области»; 

− ГОСТ Р 7.0.97-2025 «Национальный стандарт Российской Федерации. 
Система стандартов по информации, библиотечному и издательскому делу. 
Организационно-распорядительная документация. Требования к оформлению 
документов» от 26.06.2025 № 622-ст; 

− Иные нормативные правовые акты, действующие на территории 
Российской Федерации и Липецкой области. 

Описание проектируемой территории: 
Территория разработки документации по планировке территории 

(проект планировки территории, проект межевания территории в составе 
проекта планировки территории) ограничена улицами Катукова, А.Г. 
Стаханова, им. Героя России Эдуарда Белана, им. Генерала Меркулова в 
городе Липецке.  
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Глава 1. Обоснование определения местоположения границ 
образуемых земельных участков с учетом соблюдения требований к 
образуемым земельным участкам, в том числе требований к предельным 
(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков 

В соответствии с ч. 9 ст. 43 ГрК РФ при подготовке проекта межевания 
территории определение местоположения границ (образуемых и (или) 
изменяемых земельных участков) осуществляется в соответствии с 
градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 
конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) 
изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами 
и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, 
сводами правил. 

Местоположение границ образуемых земельных участков установлены 
в соответствии с проектными решениями, предложенными в проекте 
планировки территории, с учетом границ территории проектирования, 
проектируемых красных линий, границ земельных участков, сведения о 
которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости.  

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков определены в соответствии с Правилами землепользования и 
застройки городского округа город Липецк Липецкой области (утв. 
постановлением Правительства Липецкой области от 13.06.2024 № 336). 

 
Глава 2. Обоснование способов образования земельных участков 
Способы образования земельных участков определены в соответствии с 

главой I.1 Земельного кодекса РФ - образование из земель, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, раздел с сохранением 
исходного в измененных границах, раздел, объединение и перераспределение 
земельных участков. Способ образования земельных участков может быть 
уточнен при проведении кадастровых работ.  

Порядок формирования земельного участка, находящегося в общей 
долевой собственности собственников помещений в многоквартирном доме, с 
целью изменения его границ, регулируется Гражданским кодексом 
Российской Федерации и Жилищным кодексом Российской Федерации. 

Согласно п. 4 ч. 1 ст. 36 Жилищного кодекса Российской Федерации от 
29.12.2004 №188-ФЗ собственникам помещений в многоквартирном доме 
принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в 
многоквартирном доме, в том числе земельный участок, на котором 
расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные 
предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного 
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дома и расположенные на указанном земельном участке объекты; границы и 
размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, 
определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и 
законодательства о градостроительной деятельности.  

Также в соответствии с ч. 4 ст. 36 Жилищного кодекса Российской 
Федерации от 29.12.2004 №188-ФЗ по решению собственников помещений в 
многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников, 
объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в 
пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные 
интересы граждан и юридических лиц. 

В соответствии с ч. 5 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-
ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» со 
дня проведения государственного кадастрового учета земельного участка, на 
котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого 
дома объекты недвижимого имущества, такой земельный участок переходит в 
общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном 
доме.  
Учитывая ст. 246 Гражданского кодекса Российской Федерации любые 
преобразования земельных участков, находящихся в общей долевой 
собственности собственников помещений в многоквартирных домах, 
возможны при условии соответствующего согласия всех собственников 
помещений в таком многоквартирном доме. 
 

Глава 3. Обоснование определения размеров образуемых земельных 
участков  

Размеры образуемых земельных участков определены с учетом 
предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 
участков в соответствии с видом разрешенного использования в 
территориальной зоне, а также границ смежных земельных участков, сведения 
о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости. 

 
Глава 4. Обоснование определения границ публичных сервитутов, 

подлежащих установлению в соответствии с законодательством 
Российской Федерации 

В границах проекта межевания предлагаются к установлению 
публичные сервитуты с целью прохода или проезда через земельный участок. 
Публичные сервитуты устанавливаются в соответствии с пунктом 4 статьи 23 
Земельного кодекса РФ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г.  

Также предлагаются к установлению публичные сервитуты с целью 
реконструкции участков (частей) инженерных сооружений, являющихся 
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линейными объектами, в соответствии с пунктом 6 статьи 39.37 Земельного 
кодекса РФ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г. А именно для сетей электроснабжения, 
сетей связи, сетей газоснабжения, водоснабжения, теплоснабжения и сетей 
водоотведения. 

В соответствии со статьей 23 Земельного кодекса Российской 
Федерации, публичный сервитут устанавливается законом или иным 
нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным 
правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым 
актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для 
обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного 
населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного 
сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. 

В соответствии с п.1 статьи 39.45 Земельного кодекса РФ срок 
установления публичных сервитутов определяется на срок реконструкции, 
капитального ремонта участков (частей) инженерных сооружений, 
являющихся линейными объектами. 

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом 
не лишает правообладателя такого земельного участка прав владения, 
пользования и (или) распоряжения таким земельным участком. 

 
Глава 5. Территории с особыми условия использования территорий 

в границах проектирования 
Согласно сведениям ЕГРН, границы территории проектирования 

полностью расположены в:  
 - Приаэродромной территории аэродрома «Липецк». Пятая подзона 

(48:00-6.644); 
 - Приаэродромной территории аэродрома «Липецк». ПАТ (48:00-6.645); 
 - Приаэродромной территории аэродрома «Липецк». Третья подзона 

(48:00-6.586); 
 - Приаэродромной территории аэродрома «Липецк». Шестая подзона 

(48:13-6.5227); 
 - Приаэродромной территории аэродрома «Липецк». Четвертая подзона 

(48:13-6.5267); 
 - Зоне санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения водозабора №5 «Сырский-1», расположенного по 
адресу: г. Липецк, ул. Катукова, владение 3 (третий пояс) (48:20-6.2046); 

- Зоне санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения водозабора №5, расположенного по адресу: г. Липецк, 
ул. Катукова, владение 3 (второй пояс) (48:20-6.119). 

Также территория проектирования имеет обременения в виде охранных зон 
инженерных коммуникаций. 
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1. Ограничения в пределах территории охранных зон линий 
электропередач и объектов электроснабжения. 

Согласно Приложению к постановлению Правительства РФ от 
24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 
участков, расположенных в границах таких зон» (далее – Порядок), охранные 
зоны устанавливаются:  

а) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности 
участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую 
высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной 
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 
линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их 
положении на следующем расстоянии: до 1 кВ – 2 м, 1-20 кВ - 10 м, 35 кВ – 15 
м;  

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части 
поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на 
глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий 
электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 
кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий 
напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в 
сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);  

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного 
пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на 
расстоянии 100 метров; 

 г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы 
(реки, каналы, озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной 
поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор 
воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 
проводов при не отклоненном их положении для судоходных водоемов на 
расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, 
предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий 
электропередачи.  

д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и 
воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей 
точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими 
от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии для ПС-
220 кВ – 25м, ПС-110 кВ – 20 м, ПС-35 кВ – 15 м, ТП-10 кВ – 10 м.  

В соответствии с Порядком в охранных зонах запрещается осуществлять 
любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов 
электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или 
уничтожению, и повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 
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имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 
экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:  

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 
посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 
электропередачи;  

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 
созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических 
документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого 
хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые 
могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без 
создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;  

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях 
распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 
распределительных устройств и подстанций, производить переключения и 
подключения в электрических сетях (указанное требование не 
распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 
установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон 
вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий 
электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 
электропередачи;  

г) размещать свалки;  
д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести 

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных 
веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных 
кабельных линий электропередачи).  

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 
хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, 
предусмотренных пунктом 8 настоящих Правил, запрещается:  

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смазочных, материалов; 

 б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 
торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 
машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим 
скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном 
порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

 в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе 
воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных 
зонах воздушных линий электропередачи);  

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными 
якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах 
подводных кабельных линий электропередачи);  

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других 
механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).  

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании 
сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещается:  
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− строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений;  

− горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 
временным затоплением земель; − посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

 − земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях 
на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах 
подземных кабельных линий электропередачи);  

− полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 
может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 

 − полевые сельскохозяйственные работы с применением 
сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые 
сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 
кабельных линий электропередачи).  

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого 
хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных 
пунктом 10 настоящих Правил, без письменного решения о согласовании 
сетевых организаций запрещается:  

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 
торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 
машин и механизмов, садовые, огородные и дачные земельные участки, 
объекты садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих 
объединений, объекты жилищного строительства, в том числе 
индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);  

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-
смазочных, материалов;  

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 
бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 
цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных 
кабельных линий электропередачи). 

2. Ограничения в пределах территории охранных зон газопровода. 
Согласно п. 7 Правил охраны газораспределительных сетей, 

утвержденных постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878, для 
газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:  

− вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, 
ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с 
каждой стороны газопровода; 

 − вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 
использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде 
территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 
3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной 
стороны; 
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 − вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде 
территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 
метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, 
пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется.  

На земельные участки, входящие в охранные зоны 
газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или 
нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения 
(обременения), которыми запрещается: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного 
назначения;  

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и 
железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями 
без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с 
эксплуатационными организациями;  

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные 
устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие 
газораспределительные сети от разрушений; 

 г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные 
знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства 
газораспределительных сетей;  

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, 
щелочей и других химически активных веществ;  

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать 
доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным 
сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений 
газораспределительных сетей;  

ж) разводить огонь и размещать источники огня;  
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;  
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций 

катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или 
отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем 
телемеханики;  

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным 
газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей 
посторонние предметы, лестницы, влезать на них; л) самовольно 
подключаться к газораспределительным сетям. 

3. Ограничения в пределах территории охранных зон тепловой сети. 
 Согласно приказу Минстроя РФ от 17.08.1992 № 197 «О типовых 

правилах охраны коммунальных тепловых сетей» охранные зоны тепловых 
сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде 
земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса 
грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных 
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конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного 
теплопровода бесканальной прокладки. 

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, 
сооружений, линейных объектов определяются в зависимости от типа 
прокладки, а также климатических условий конкретной местности и подлежат 
обязательному соблюдению при проектировании, строительстве и ремонте 
указанных объектов в соответствии с требованиями СП 124.13330.2012 
Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003.  

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить 
действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых 
сетей, их повреждение, несчастные случаи, или препятствующие ремонту:  

− размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных 
материалов, складировать агрессивные химические материалы;  

− загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям 
тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить 
временные строения и заборы;  

− устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные 
рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов 
машин и механизмов, гаражи, огороды и т.п.;  

− устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой 
мусор или промышленные отходы; − производить работы ударными 
механизмами, производить сброс и слив едких и коррозионно-активных 
веществ и горюче-смазочных материалов;  

− проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных 
тепловых пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки 
камер тепловых сетей; сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;  

− снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; 
разрушать тепловую изоляцию; ходить по трубопроводам надземной 
прокладки (переход через трубы разрешается только по специальным 
переходным мостикам);  

− занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, 
в которых проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под 
мастерские, склады, для иных целей; тепловые вводы в здания должны быть 
загерметизированы.  

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного 
согласия предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, 
запрещается:  

− производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или 
снос любых зданий и сооружений;  

− производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и 
кустарников, устраивать монументальные клумбы;  

− производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, 
связанные с разбиванием грунта и дорожных покрытий; 

 − сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей. 
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4. Ограничения в пределах территории охранных зон линий связи. 
Согласно Правилам охраны линий и сооружений связи РФ 

(утвержденных постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 № 578), в 
городах и других населенных пунктах прохождение трасс подземных 
кабельных линий связи определяется по табличкам на зданиях, опорах 
воздушных линий связи, линий электропередач, ограждениях, а также по 
технической документации. Границы охранных зон на трассах подземных 
кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями, 
эксплуатирующими эти линии.  

В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия 
представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи или линии 
радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается:  

а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные 
работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон 
песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину 
не более 0,3 метра);  

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие 
изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, 
взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ;  

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать 
скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать 
стрельбища;  

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и 
механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий 
связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать 
заграждения и другие препятствия;  

д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, 
производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, 
дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые 
участки, производить добычу рыбу, других водных животных, а также водных 
растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку 
и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать 
якоря, проходить с отдельными якорями, цепями, лотами, волокушами и 
тралами;  

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, 
радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и 
оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;  

ж) производить защиту подземных коммуникаций и коррозии без учета 
проходящих подземных кабельных линий связи. 

5. Ограничения в зоне санитарной охраны источников водоснабжения и 
водопроводов питьевого назначения. 

Границы территории проектирования полностью расположены в:  
- Зоне санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 

питьевого назначения водозабора №5 «Сырский-1», расположенного по 
адресу: г. Липецк, ул. Катукова, владение 3 (третий пояс) (48:20-6.2046); 
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- Зоне санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов 
питьевого назначения водозабора №5, расположенного по адресу: г. Липецк, 
ул. Катукова, владение 3 (второй пояс) (48:20-6.119). 

На основании требований п. 3.3.2 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны 
санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения» необходимо соблюдать мероприятия, направленные на защиту 
подземных вод от загрязнения.  

В границах второго и третьего поясов бурение новых скважин и новое 
строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится 
при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора.  

В границах третьего пояса запрещается:  
− закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного 

складирования твердых отходов и разработки недр земли. 
− размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 

минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других 
объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных 
вод. Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО 
только при использовании защищенных подземных вод, при условии 
выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от 
загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с 
учетом заключения органов геологического контроля. 

6. Ограничения на приаэродромной территории аэродрома «Липецк». 
На приаэродромной территории, в соответствии с Положением о 

приаэродромной территории, утвержденными постановлением Правительства 
РФ от 02.12.2017 № 1460 (ред. от 02.12.2021) и в соответствии с «Проектом 
акта об установлении приаэродромной территории аэродрома Липецк», 
утвержденным Приказом Росавиации от 22.02.2022 №1 11-П, выделены 
подзоны.  

На проектируемую территорию распространены третья, четвертая, пятая 
и шестая подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования 
объектов недвижимости и осуществления деятельности.  

Третья подзона. Реестровый номер – 48:00-6.586. В третьей подзоне 
запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, 
установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти при установлении 
соответствующей приаэродромной территории.  

Четвертая подзона. Реестровый номер – 48:13-6.5267. В границах 
четвертой подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в 
работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного 
движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации 
воздушного движения и расположенных вне первой подзоны.  
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Пятая подзона. Реестровый номер – 48:00-6.644. В пятой подзоне 
приаэродромной территории аэродрома Липецк запрещается размещать 
опасные производственные объекты, определенные Федеральным законом от 
21.07.1997 № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных 
производственных объектов», не относящиеся к инфраструктуре аэропорта, 
функционирование которых может повлиять на безопасность полетов 
воздушных судов, исходя из их радиуса максимального поражения:  

− запрещено размещение магистральных газопроводов (в т.ч. 
сооружений на них);  

− запрещено размещение арсеналов, баз и складов ракет и боеприпасов 
до наружных проволочных ограждений охранного периметра аэропорта на 
расстоянии менее 15 км;  

− запрещено размещение складов нефти, магистральных нефтепроводов, 
нефтепродуктопроводов и сооружений на них на расстоянии менее 200 м до 
территории аэропорта (от оси трубопровода или ограждения сооружения).  

В границах пятой подзоны ограничивается размещение опасных 
производственных объектов I – II классов опасности. Выбор места размещения 
новых опасных производственных объектов I и II классов опасности и 
реконструкцию существующих опасных производственных объектов I и II 
классов опасности в границах пятой подзоны необходимо выполнять при 
соблюдении промышленной безопасности опасного производственного 
объекта, а также с учетом максимально возможных зон поражения при 
возникновении аварии на опасном производственном объекте I и II классов 
опасности.  

Шестая подзона. Реестровый номер – 48:13-6.5227. В шестой подзоне 
запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому 
скоплению птиц. 
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